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A HASZNALATI

- foldhasznalat
- haszonelvezet
- a jog és kovetelés haszonélvezetére
vonatkozo kiillonos szabalyok

- hasznalati jog

- épitmeéenyi jog
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A FOLDHASZNALAT

Ha a fold és a rajta allo épiilet tulajdonjoga
nem ugyanazt a szemelyt illeti meg, az épiilet
tulajdonosat az epiilet fennallasaig az epilet
rendeltetesszeru hasznalatahoz szukseges
me ekben a foldre foldhasznalatl jog»lil/gti

-c%va ,

: aranyaban koteles V|seln| a fold |
jaro terheket (Ptk 5 145 §)
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A hasznalat joganal fogva a
jogosult a dolgot a sajat, valamint
vele egyiitt elo csaladtagjai
sziiksegleteit meg nem halado
mertéekben hasznalhatja es
hasznait szedheti. Jogi szemeély a
hasznalat joganal fogva a dolgot a
letesito okirataban meghatarozott
celjaval es tevékenyseégevel
osszhangban hasznalhatja és
szedheti annak hasznait. A
hasznalat joganak gyakorlasa
masnak nem engedheto at.
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Haszonélvezeti joganal fogva a jogosult a
mas szemely tulajdonaban allo dolgot
birtokaban tarthatja, hasznalhatja,
hasznosithatja és hasznait szedheti. A \
haszonélvezeti jog a dolog tulajdonosanak
szemelyeben beallott valtozasra tekintet
nélkil fennmarad. A természetes szemeélyt ;
megilleté haszonélvezeti jog korlatozott idére =
és legfeljebb a jogosult halalaig allhat fenn.
Jogi szemely javara haszonelvezeti jog
korlatozott idore, de legfeljebb 6tven évre ;
engedhetd; a hatarozatlan idére alapitott 5%, ——
haszonélvezeti jog étven évig all fenn. 7
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AZ EPITMENYIJOG

-ingatianon vagy annak felszine alatt épilet
letesitése, illetve haszno

V_,w_epuléf"i)ii’g.\sévagy eplt%» s-er
'erdeggvpen az ingatlan |genybevem
vagy-az ingatlanon mar fennal '
_birtoklasa, hasznalata es h 1S
: -pl kulqnfele epuletek L
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-az ingatian tulajdonosa egyol

nyilatkozattal a sajat javara is R e T e
-- ingatlannak foldhasznalati joggal = el = S e
terhelt részéen epitmenyi jogot csak a b IR NGNS

foldhasznalati jog jogosultjanak javara
és a foldhasznalati joganak torlesevel
egyidejuleg lehet alapitani. |
-fogyaszto a tulajdonat kepezo
ingatlanon nem alapithat és orokles
kivetelevel nem szerezhet
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-tizenot év utan megszunik gyakorlas
hianyaban

- az épiulet megsemmisiilese az epitmeényi |
jogot nem érinti. Az épitmeényi jog nem sziunik 3:
meg azzal, ha az épitmeényi jogot az ingatian
tulajdonosa, vagy ha az ingatian
tulajdonjogat az éepitmeényi jog jogosultja
szerzi meg
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-megszuntetese irasbeli lemondo nyilatkozattal es
“ingatlan-nyilvantartasbol valo térléssel
*'*f"'f*f"-ﬁaf'd*tven évnél hosszabb idore alapitottak, 6tven év
_KelteLtemeegszumk az épitményi jog fennallasa
.alatt az e jbgyal terhelt ingatlan atruhazasa vagy
N megterhelese az_épitmeényi jogot nem érinti, ennek
. jogosultjaval szemben csak azok a terhek hatalyosak,
& ‘"‘__’,"f‘-méiyek az epitmenyi jog bejegyzését a rangsorban
. megel6zték
"4 -az épitményi jog atruhazasa vagy megterhelése az
"""--"-*lngatlanra vonatkozoé tulajdonjogot nem érinti.
- kikotheto, hogy az épitmeényi jogot a jogosult csak az
| ""imgatla\n. tulajdonosanak hozzajarulasaval idegenitheti
el vagy terhelheti meg
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- Ha az épitmenyi jog ellenértekekent a
jogosult egyosszegu vagy idoszakonkent
visszatéro szolgaltatas (épitmeéenybeér)
teljesitéesere koteles, ennek mertéeket és
esedéekesseget az epitmenyi jogot alapito
szerzodéshen kell meghatarozni. Az
éepitmeénybérhez valo jog — a meég _
esedekessé nem valt szolgaltatas .~
tekintetében is - az ingatlan minde‘i(kbri
tulajdonosat illeti meg.
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‘az igulet onallo ingatlankent az epltmeny| jog o
ultjanak tulajdonaba _{er;@ LI -

Ugyvédilroda

- Az épitmeényi jog megszuneéseével az VBIGT F il
ingatlannal tartosan egyesitett epilet az o B
ingatlan alkotérésze marad, kivéve, ha a felek 2

az épitmenyi jogot alapito szerzodéshen az —
épiillet es a fold elvalo tulajdonara vonatkozo s
szabélyok szerint abban allapodtak meg, hogy - . *%@*

/A.‘.,‘~
) P, &

nem koteles.
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- Az onallo mgatlannak nem minosulo oly“ ’
épiulet tekinteteben, amely az mgatlanrol :
eltavolithato, az .ltmenyl jog jogosultja e .
| ekor ¢ erLelﬂJogav‘ T
] enyl jogot annak -MEeYSZUneE ek
g vagy mas dologi-jog f;g\#e

tekrrl etében az epltmenyl jO h )
. ©F pitmeényi jog jogosultjat
megteﬂtem koveteley.
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- Az epitmenyi jog megszunese eseten

— ha az épilet az ingatlan alkotorésze
marad - az epitmenyi jog jogosultja
altal béerbeadassal vagy
haszonbérbeadassal hasznositott
épiilet tekintetében a bérbe vagy
haszonbérbe adott ingatian
elidegenitése eseteére iranyado
szabalyokat kell megfeleloen
alkalmazni.
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SZOLGALOM ES
RO '
HASZNALAT >
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A TELKI SZOLGALOM

- atjaras, vizellatas, vizelvVezetés, pince
letesitese, vezetékoszlopok elhelyezese,
épiillet megtamasztasa céljara

- letrejotte szerzodeéssel, a tulajdonos =
javara egyoldalu nyilatkozattal vagy 15
év alatt elbirtoklassal V

= szwessegbol vagy visszavonasig

engedett jog gyakorlasa nem vezet
elbirtoklasra : )
- a telki szolgalom nem lehet onalloan

forgalom targya
"



- birosag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy
gyakorlasat felfiiggesztheti

- a szolgalom megszunik 15 ev utan gyakorlas hianyaban

- megsziunteteséhez lemondo nyilatkozat és a szolgalmi jog

ingatlan-nyilvantartasbol valo torlése szitkseges
(Ptk. 5:160.3 - 5:163.%)
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KOZERDEKU HASZNALAT

szemelyek javara hatosag »ha forats — w..-;@
szolgalmat vagy mas has alati jogot lehet alap|ta I,ﬁ

o .

- a hasznalati jog alapitaSaert a korlatozas
mertéekenek megfe  kartalanitas jar, melye
kisajatitasi karta nitasra v’&natkozo szab gl
szerint kell tériteni My
- pl. allandé jellegu féoldmeéresi, iy

\
’.1 e il 10 K
! 5 A8 Y
:},".;. bt AW UG
g a
e M g v H

-‘
o1y

mmtaterek a wllamos k re¢ o




Bodndar Agnes
Ugyveédi lroda

A KISAJATITAS

-Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga Ak Al
kivételesen, kozérdeki célra, azonnali, teljes ' =5 —
és feltétlen kartalanitas ellenében =S
szerezheto meg. A kartalanitas nyujtasara az i1
koteles, aki a kisajatitas alapjan a tulajdont '
megszerzi. (Ptk. 5:43. §)
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KISAJATITASI CELOK

a) honvédelem;

b) nemzetkozi szerzodeés alapjan
megvalosulo teriiletcsere; .

c) teriilet- és telepiilésrendezés;

d) oktatasi, egeszségiigyi, szocialis,
rendvedelmi letesitmeény elhelyezé

e) kozlekedési infrastruktura fejleszte

f) energlatermeles,

g) energiaellatas;

-

.
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h) banyaszat;

i) elektronikus hirkozlesi
szolgaltatas;

j) orokségvedelem;

k) termeészetvedelem; L S _

1) vizgazdalkodas, vizik6zmii- S
szolgaltatas, ontézéses =S
gazdalkodas;

m) fenntarthato erdogazdalkodas, -
véderdo telepités, védoéfasitas,
kozérdeku erdotelepités;

n) épitésiigyi korlatozasok
felszamolasa;
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rendeltetéssze

korla(é"a,

JhaSz

r) az Orszaggyul
szervezet el helye 2\
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Kisajatitasnak akkor van helye,

a) ha a ceél az ingatilanon fennallo tulajdon
korlatozasaval nem lehetséges, vagy
tulajdonosi megallapodas/hatosagi dontes
szolgalmi jogrol, hasznalatrol nincs
b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése
adasvétel vagy csere Gtjan nem lehetséges;
c) a cél megvalositasara cs=zk az adott
ingatianon keriilhet sor, illetve ha arra tobb Wi, o
ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé == 5> %< /[~
megvalésitasa a tulajdon nagyobb sérelmével - 5 © Vi
jarna; és e o AL
d) az adott tevékenyseg kozossegi elonyei a
tulajdon elvonasaval okozott kart jelentosen
meghaladjak
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Mikor kell szakeéerto? A kisajatitasi hatosag - ha
a szilkkseges szakertelemmel nem rendelkezik
— a kisajatitasra vonatkozo szakvelemeéeny
elkészitese celjabol az igazsagugyi szakertoi
tevekenysegrol szolo torvény szerinti
szakertot rendel ki, es meghatarozza a ,
' szakvelemeny elkeszitéesenek hatarldejet Ha
. zal{ertelemmel rendelke2| T

osszeget.

g0 0 T
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ado hatarozataban kulon kell rendelkezme ro,-;

hogy — L
k. k.igauteu( -

.- az ingatlanra vonatkozéammas.
megillet6 jogok megszuneseer W b
= klsgjf:ltltassal kapcsolatos tekv ”',t:.FT" - g
- es koltsegekert mllyen o 3SZ W s O B
i -valam‘i\t a jarulekos
osszegl megte !
Az O0sszegeti
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Mik az eloirasok az alkalmazando ertekelesi
modszerek hasznalatara? A Kuria
Kézigazgatasi-Munkaiigyi-Kollégium
Kisajatitasi Joggyakoriat-elemzo Csoport
2014.ELI1.E1/7. szama Osszefoglalé véleménye
szerint: Az ingatlanertéekeleést, illetve az
ingatlanok forgalmi (piaci) ertekenek -
meghatarozasat harom kladvany *szabvany)
alapjan kell elvegezni. Ezek:
RICS Ertékbecslési Szabvanyok (2014. januar) un.
. piros konyy,
International Valuation Standards (2011 <) an.
feheér konyv,
European Valuation Standards (EVS - TEGoVOFA
2014.) un. kék konyv -¢*

!
|
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\\

-Ezekre'aleranyelvekre alapozva alapvetéen harom 6 1 y B
~-médszer 10hét 'szamitasba: T &
. __;-plaCl stzehasenllto adatok elemzesén alapulo SN

.».;;gf'Szakmal kovetelmeny, hogy az ertekelés soran =
Iegalabb kétféle modszert kell alkalmazni, és a kétféle ...
| modszer altal kapott eredmeényt egyarant figyelembe
venm. Klzarolag akkor alkalmazhato egy modszer, ha
az mgatlan egyedi es tobbfele modszer nem
alkalmazhato sikerrel.




Bodnar Agnes Kik ismerhetik me¢ f est
i esetben és kit illet a: -ertekéfés By
vitatasanak joga? A targyalasraa
szakeértot meg kell idézni, aki a
velemgnyet 'megkuldl a klsajatlta5| e

- eszrevételeket az ugyfaLek ¢
' _targyalason tehetlk ed. A 'ta
ismertetni kell

- v T T ’“}
. - “meg kell V|t

""""""""""
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KARTALANITAS

A kisajatitott ingatian tulajdonosat . / |~ = T~
a tulajdonjoga elvonasaért,az = =~ | = _F——
ingatlanon fennallé jog jogosultjat Thi IR Y
pedig a joga megsziinéséért - a
zalogjog és a vegrehajtasi jog
jogosultja kivételével - teljes,
azonnali és feltétlen kartalanitas
illeti meg. |
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A kartalanitas o0sszegének megallapitasa

soran

a) az 6sszehasonlitasra alkalmas
ingatlanok helyben kialakult forgalmi
erteket, .

b) ha az mgatlan valosagos forgalmi
értéeke nem allapithato meg, az >
ingatlan telepulesen belili fekves _’,t,r
kozmivekkel valo ellatottsagat,’s nnek

whianyaban a kozmuvesités lehetosegeét,

. foldrajzi eés gazdasagi adottsagait,

- termofold esetén a miivelési agat, a
foldminosites szempontjait és az

. ingatlan jovedelmezosege; kell
flgyelembe venni. ¢

|
|
|
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ét _ .. kezteben
) g zet klterm

-Ha a kisa
vagy mas

° - :- 3
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. z esetben a faan
yzet) erteket az ingat L
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Lakott érték: a lakast, illétéleg nem
lakas celjara szolgalo helyiséget beério
vagy egyeb hasznalo hasznalja

Bekoltozheto ertek: a lakast, illetoleg

nem lakas celjara szolgalo helyiséget

a) a tulajdonos hasznalja és re #ere
cserelakast (cserehelylseget) nem
kell adni, vagy

b)-hasznalo hasznalja, és a hasznalo
cserelakasra (cserehelyisegre),
valamint pénzbeli kartalanitasra sem
tart igenyt.

7 4 // ./,
]




Bodndar Agnes - | |
Ugyvédilroda - &

A telek |Iletoleg a fold ertere nove g‘_m n
ellenérteket azopban Z Ingyenes féldhasz
részere meg ke | tériteni. Haszonelvezetl jo
terhelt ings _kisajatita a eset

-haszor elv"‘ |Tog ert““RT
ko’ i-~ ényeinek gondos
2 g ‘atarozm, pl. mgatlan
gya orlasanak modja, *
“a haszhositas Ieheto

elérheto anyag €
haszonelv abi T
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eseteben a labon allo és fuggo termes erte

ha az a birtokba bocsatas idopontjaban mar
megallapithaté,-en hlanyaban a folyo

azdaség" &V v_val i 6t

ﬂ b) el:do

!‘a~ wsszgmaradt mgatlanr
csokkeneset A Iab '
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-A kisajatitassal kapcsolatos koltséegkent
meg kell tériteni

a) mezo- és erdogazdasagi muvelés alatt allo
ingatlan esetéeben a foly6 gazdasagi eévben
elvégzett mezo- és erdogazdasagi munkak |
koltséget, és az egyeéb raforditasok koltseget; '
b) a kisajatitott épiiletbhen levo lakas (nem |
lakas céljara szolgalo helyiség) és a
cserelakas (cserehelyiség) bérleti dija kozotti ...
otévi kiillonbozetet. =
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